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CITTA' DI CAVARZERE

Provincia di Venezia

Schema di convenzione per la realizzazione

del Piano Urbanistico
Attuativo denominato "Le Magnolie"

L’anno addi
di avanti a me notaio
sono presenti i signori :

, hato a
che agisce in questatto in nome e per conto del Co
Cavarzere, che per brevita sara denominato “Comune”

e i Sigg.

residente a

via C.F.
residente a

via C.F.

che per brevita saranno denominati “Lottizzanti”.

PREMETTONO
a) che i lottizzanti sono proprietari di un appezza
terreno sito in Comune di Cavarzere (VE) via Spalat
catastalmente identificato al Censo di Cavarzere —

mapp. 350, 940, 2305, 351, 352, 353, 354, 355, 2056
2201, 2202, 2205, 2208, 2227, 2228, 2104, 2112, 222
2166, 2168, 2199, 2200,2196, 351, 352, 353,354 e 3
b) che i terreni suddetti sono in parte destinati a

di fabbricati a destinazione residenziale, in
realizzazione delle opere di urbanizzazione, in par
alla perequazione urbanistica ed in parte destinati
spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e
eccezionalmente per la laminazione delle piene
c) che i terreni oggetto dell
urbanizzazione primaria

parte

proprieta della ditta lottizzante e nel vigente P.A
classificati come segue:

- zona residenziale AT - R 11 “a” e “b” per l'inter
eccezione dellarea in perequazione classificata co
l'area destinata a spazi pubblici attrezzati a parc
gioco e lo sport eccezionalmente per la laminazione
classificata come F3—386;

del mese

il ,
mune di

mento di

0, terreno
Foglio n. 49 —
, 2124, 2127,
3, 2164, 2165,

55;

II ' edificazione

alla
te destinati
ad area per

lo sport

"intervento per opere di
, di cui al presente atto hanno una
superficie totale di mq .............coveiienn .. circa, e sono int

eramente di
.T. e P.l. sono

a superficie ad
me F3—83 e
o e per il
delle piene

idrogeologica, sismica o

d) che sull "area non gravano vincoli di natura ambientale,
paesaggistica , storico architettonica :
altri vincoli previsti da leggi speciali che ostino

realizzazione del progetto di cui alla pratica edil
e) che in data 26/01
presso gli uffici della Direzione
Urbanistica della Regione del Veneto ha disposto |
sensi dell'art. 15 , comma 6, della L.R. 23

/2010 la Conferenza dei Servizi

' approvazione ai
/ 01/2004 n° 11, del



Piano di Assetto del Territorio del Comune di Cavar zere |

approvazione ratificata con D.G.R.V. n°® 1979 in dat a 03/0812010 e
pubblicata sul B.U.R. n° 67 del 17 / 08/ 2010, per cui il P.AT. e

divenuto efficace il giorno 01 settembre 2010

f) Che il Consiglio Comunale con deliberazione n ° 58 del
03/ 11/2010 ha adottato il Piano degli Interventi con p rocedura
definita dall " art. 18 della L.R. 23 aprile 2004 n °11 ;

g) che il Consiglio Comunale con deliberazione n° 0 2 del
09/02/2011 ha deciso sulle osservazioni e approvato il Piano degli
Interventi.

TUTTO CIO' PREMESSO,
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1 - PREMESSE
Le premesse fanno parte integrante del contenuto de lla presente
convenzione.

Art. 2 - SCOPO DELL"ATTO

1. Il presente atto e stipulato al fine di soddisfa re quanto
previsto dall'art. 63 della legge regionale n. 61 d el 1985 in
relazione all'attuazione dell ' intervento cosi come previsto dallo

strumento urbanistico vigente e cioé:

a. l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazion e primaria e
secondaria progettate;

b. la cessione in proprieta a favore del Comune del le opere di
urbanizzazione , in conformita a quanto previsto dalla legge

regionale n. 61 del 1985, cosi come meglio individu ato nelle
tavole di progetto allegate al presente atto;

c. limpegno alla cessione dellarea perequata pari al 30%
dellAT-R11 Madonne, cosi come previsto dall'elabor ato del P.I. ,
PO2A Norme Tecniche e la cessione dell’area destina ta per spazi
pubblici attrezzati a parco e per il gioco e Ilo spo rt
eccezionalmente per la laminazione delle piene.

2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione d el P.UA.
indicato in premessa, avverra in conformita alle no rme di cui al
presente atto nonché in conformita al progetto alle gato alla
Pratica Edilizia n. ...... del oo

Art. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDA RIA

La ditta lottizzante si obbliga per sé e per i suoi successori o
aventi causa a qualsiasi titolo a realizzare le segue nti opere di
urbanizzazione primaria e secondaria in conformita alle tavole di
progetto e al preventivo di spesa che si trovano ag li atti del
Comune:

a) strade;

b) marciapiedi ;

Cc) segnaletica stradal e;

d) rete fognatura acque meteoriche;

e) rete fognatura acque dome stiche ;

1) rete di approv vigionamento idrico ;



g) opere di allacciamento e rete di distribuzione d ell ' energia

elettrica per u so domestico e privato;

h) r ete didistribuzione del telefono;

i) rete di distribuzione del gas metano;

)il | uminazione pubblica ;

m) parcheggi pubbilici;

n) verde pubblico;

0) area per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo
sport eccezionalmente per la laminazione delle pien e;

p) area perequata.

Art. 4 — AREA PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI, ECCEZI ONALMENTE Dl
LAMINAZIONE

In riferimento alla comunicazione della Provincia d i Venezia —
Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica recante
protocollo 0090095 del 16/10/2013, la ditta lottizz ante si obbliga
per sé e per i suoi successorioa venti causa a qualsiasi titolo a
realizzare le opere destinate per gli spazi pubblic i attrezzati a
parco e per il gioco e lo sport eccezionalmente per la laminazione
delle piene in conformita alle tavole di progetto e al preventivo

di spesa che si trovano agli atti del Comune, si obbliga, altresi,

a cedere dette aree gratuitamente al Comune di Cavarzer e.

Art. 5 - CESSIONE AREE URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SE CONDARIA

La ditta lottizzante s i obbliga per sé e per i suoi successori 0

aventi cau sa a qualsiasi titolo a ¢ edere gratuitamente al Comune

di Cavarzer e le aree necessarie per le opere di urbanizzazione

primaria, le aree per le opere di urbanizzazione se condaria quali
'area destinata per spazi pubblici attrezzati a pa rco e per il
gioco e lo sport eccezionalmente per la laminazione delle piene e
| ' area perequata in confor mit a alle ta vole di proget to.

In sede di tipo frazionam ento potranno essere apport ate modifiche

e aggiustamenti.

Art. 6 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Le parti  sidanno reciprocamente atto e con vengono:

a) che |l valo re delle op ere cont emplate nell 'art. 3 della
presente convenzione , quali risultanti dagli elaborati ivi

richiamati, ammonta, secondo il preventivo di spesa allegato al
progetto , ad€(......... ) a carico della ditta lottizzante ;

b) che il valore € s uperiore alla somma degli on eri tabellari di
urbani zzazione primaria che sar ebbero dovuti in forza della
deliberazione di Giunta Comunale n. 17 del 10 / 02/2007 attualmente

in vigore; In quanto dal calcol o tabellare r I sulta un importo di €
(covnennns ) per le opere di urbanizz azione primari a;

c) che le opere pro gettat e corri spondono al crit erio di piena
prestazion alita ai sen si dell "art. 50, primo comm a, let tera h)
della legge reg ionale n. 11 del 2004 e dell'allegato h) della

D. G.R. n. 3178 dell' 8 ottobre 2004 e che pertanto le ste Ss e vanno
a totale scomputo degli one ri di urbanizz azione prim aria ai sen Si
dell'art. 3 1, wundice simo comma, della leg ge regionale n. 11 del



2004, e comunque in applic azione dell'art. 86 , primoc omma ultimo
inci so, dellal eggeregionalen.61d el 1985 ;

Art. 7 - ALLACCIAMENTI

La ditta lottizzante si obbliga per se e per i suoi successori o
aventi causa ad assumere l'onere delle seguenti opere necessarie
per allacciar e la zona ai pubblici servizi:

- strade

-marci api edi ;

- fo gnatura per acque m eteorich e;

- fogn atura per acque domestiche ;

- rete acquedotto;

-r eteg asdotto;

- rete di stribuzione energia elettric a,;
-ret e telefonica ;

- illuminazione pubblica.

Art. 8 - RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

I R esponsabile del Settore A ssetto d el Territorio rila scera i
permessi di costruire p er la real i zzazione dei f abbri cati e delle
opere di urbanizzazione , dopola sotto scrizione del p r esente atto.

| tempi di esecuzione saranno quelli stabiliti dai permessi di
costruire , ovvero 12 (dodici) mesi per | " inizio dei lavori ed a
completarli entro 36 (trentasei) me si dalla data di inizio , salvo

eventuali proroghe.

Art. 9 - GARANZIE

La ditta lottizzante costitu isce quale garan zia per dli
adempimenti degli obblighi derivanti dal presente a tto una
fidejussione assicurativa rilasciata dalla ...... e eeeeeeen e
in data .......coooviiiiiii polizza®n............... pari al 100 % (cento per
cento) dell " importo delle opere oggetto del presente atto ed a

carico della ditta lottizzante , siccome risultante dal preventivo

di spesa pari a € (i )

Art. 10 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIO NE PRIMARIA E
SECONDARIA VERIFICA DELLE STESSE - CERTIFICATO DI R EGOLARE
ESECUZIONE

L' atto di collaudo, in applicazione analogica dell'ar t. 141, terzo
comma, del D.Lgs. n. 163 del 2006 , sara sostituito dal certificato

di regolare es ecuzione rilasciato da un Collaudatore.

Tale Collaudatore sara nominato dal Comune , ed il suo onorario
preventivamente concordato , sara a carico della ditta lottizzante

Compito del Collaudatore sara quello di c ertificare la
corrispondenza delle opere di urbanizza zione al progetto appro vato
nonché la funzionalit a delle stesse con pro ve tecniche e
campionamenti dei materiali a spese della ditta lottizzante :

Il certificato di regolare esecuzione dovra essere emesso entro
tre me si dalla data di ultimazione delle opere , accertata a mezzo

di apposito verbale, e verra richiesto per iscritto dalla ditta
lottizzante.



In caso di disaccordo sull e risultanze di collaudo , | a
contro versia sar a deferita ad un collegio di tre arbitri nominati

il primo dalla ditta lottizzante , il secondo dal Comune , ed il
terzo di comune accordo tra le parti e, in ca so di mancato
accordo, dal Presidente del Tribunale di Venezia.

La ditta lottizzante s'impegna a provvedere , assumendo a proprio
caricotut telespes e, allariparazion e delle imperfezioni e /o al
completamento delle opere seco ndo le ri sultan ze del collaudo :
entro il termine stabilito dall A mmini strazione comunale.

Scaduto tale termi ne, ed in caso di persistent e inadempien za della
ditta lottizzante, il Comune provvede d'ufficio , con spese a
carico della ditta lottizzante.

La ditta lottizzante si impegna a con segnare le oper e entro sei
mesi dal ril ascio del certificato di re gol are es ecuzione delle
opere di cui ai pr ecedenti punt .

Art. 11 - MANUTENZIONE

Durante l'attuazione delle opere previste nel proge tto e fino alla
consegna al Comune , tutti gli oneri di manutenzione ed ogni
responsabilita civile e penale inerente all'attuazi one ed all'uso
delle opere di urbaniz zazione sono a totale ed e sclusi vo carico
dell a ditta lottizzante 0 s uoi succe ssori 0 aventi cau sa.

Qualora all ' atto dell a consegna delle op ere c it ate le stesse non
rn sulta ssero in pe rfet te condi zioni d i manuten zione si appl i cano
le di sposizioni di cui all "art. 9.

Art . 12- CERTIFICATO DI AGIBILITA'

| certi fic ati di agibilita dei fabbri cat i e delle opere di
urbani zza zione primaria ver ranno r i lasciati solo dopo il rila scio
del certificato di regolare esecuzione di tutte le op ere di
urbani zzazione e seguite.

| certificati di agibilita dei fabbricati potranno altresi essere

rila sciati dopo | " emissione del verbale di accertamento di fine

lavori, relativo alle oper e diurbanizz  azione prima ria.

Art. 13 - VIGILANZA

Il Comune si ri serva la facol ta di vigilar e s ulla esecuzione delle
opere di urbanizzazione , per assicurarne la corrispondenza ai

progetti approvati e alle modalita e pre scrizioni ev entualmente
dettate in cor so doperadal S ettore Comunale competente.

Qualora fossero ri scontrate di f formita ri spetto al perme sso di
costruir e rila sciato saranno applicat e le procedur e s anzionato ri e
previst e dalla vigente disciplinau rbanistica. Olt re alla diffida

dell a ditta lottizzante di adeguarsi a gli obbli ghi con trattuali
entro i termini pre vi sti dai prec edenti articoli.

Art. 14 - TRASFERIMENTO AREE E OPERE

La ditta lottizzante siimpegna , persé 0 suoi successori o aventi

caus a, a trasferire nei mod I di le gge, entro 6 (sei) me si dal
rilascio del certifica to di r egolare e secuzione, Ile ar ee e le
opere di urbanizza zione pr i mari a e secondaria previste.



Il Comune siimp egna ad accettare senza dilazione il tra sferimento

delle predett e a ree e opere entro 6 (sei ) mesi dal ril ascio del
cert i ficato dire gol are esecuzione

La ditta lottizzante s' impegna a fornire i documenti necessari:

certific  ato ipotecario, tipo di fra zionamento approvato dall
Agenzia del Territorio e tutto quanto occorre sse per |l
tra sferimento delle ar ee.

Art. 15 - SVINCOLO GARANZIA

La garan zia fideju ssoria di cu i all "att 8 , s ara svin colata
immediatamente dopo il rila scio del certificat o]

dir egolare esecuzione.

Art. 16 - SPESE

Tutte le spese, imposte e tass e relative e conseguenti al presente
convenzione, comprese quelle di cui all "art. 13 , saranno a totale
car ico della ditta lottizzante che siris erva di chiedere tutte le
agevolazioni fiscali pre viste dalla vig ente | egislazione ed in
particolar e i b enefici di cui all " articolo 20 d ella legge n. 1O
del 1977.

Art. 17 - DURATA DELLA CONVENZIONE

Il presente atto ha validita per anni 10 (dieci) da Ia suafi rma.

CaAVATIZEl B, ittt i e e



